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Art. 1°--

Art. 2°.-

Art. 3°--

Art. 4° -

Art. 5°--

Art. 6°.-

La valuacion parcelaria es el justiprecio de los bienes inmuebles, obtenidos mediante
el conjunto de los actos administrativos dispuestos para tal fin. Este justiprecio servira
de base para la determinacion de los montos imponibles de aquellas obligaciones
fiscales que expresamente lo determinaren y para su utilizacion con fines publicos o
privados en remision a las normas legales que asi lo establecieren.

CLASIFICACION DE PARCELAS
A los efectos valuatorios, las parcelas se clasifican en urbanas, subrurales y rurales. La
Direccion de Catastro realizara la clasificacion precitada de los bienes inmuebles
existentes en el territorio provincial y la individualizacion de los mismos mediante un
sistema de nomenclacién, teniendo en cuenta las especificaciones contenidas en los
articulos siguientes.

PARCELAS URBANAS: Se consideran parcelas urbanas a las que se encuentran
ubicadas dentro de los limites de las plantas urbanas de los Municipios y Juntas de
gobierno, o en aquellos planos oficiales registrados o aprobados por la Direccion de
Catastro de los trazados de pueblos y colonias donde se encuentre delimitadas dichas
plantas. Asimismo, se consideraran como parcelas urbanas a loteo o situaciones de
hecho existentes que integren manzanas o unidades equivalentes. El Poder Ejecutivo
fijara una superficie de tierra maxima para clasificar como urbanas a las parcelas que
no cumplan con la condicion de ubicacién sefialadas en el parrafo precedente.
Correspondera igual clasificacion a aquellas parcelas que no cumpliendo con la
condicion de ubicacion y tamafio, se destinen a comercio, industrias, vivienda rural,
viviendas suntuosas y viviendas que no siendo suntuosas sirvan de alojamiento
transitorio de los propietarios para descanso o distraccion, siempre que no estuvieran
acompafiadas de alguna explotacién agropecuaria.

PARCELAS SUBRURALES: Se consideran parcelas subrurales a las que se
encuentran ubicadas dentro de los ejidos municipales, no se clasifiquen segun el
articulo anterior, y no superen una superficie maxima, la que serd fijada por el Poder
Ejecutivo en cada Municipio.

PARCELAS RURALES: Se consideran parcelas rurales todas aquellas que de
acuerdo a los articulos anteriores no estén encuadradas en la categoria de urbanas y
subrurales.

DE LA DETERMINACION DE LAS VALUACIONES
Clasificacion

La valuacion de los inmuebles podra efectuarse en forma independiente para parcelas
urbanas, subrurales o rurales. Asimismo dentro de cada una de estas clasificaciones
podran llevarse a cabo valuaciones pro sectores jurisdiccionales, administrativos o
técnicos y/o caracteristicas intrinsecas parcelarias. Las valuaciones de las parcelas que
no resultaren afectadas por la aplicacion de las valuaciones sectorizadas autorizadas
por el parrafo precedente, podran mantenerse segun el sistema valuatorio anterior
legalmente vigente, o ser el producto de la combinacion de éste y de la nueva
metodologia que se aplique en funcion de la presente. EI Poder Ejecutivo dispondra
la fecha en que deben realizarse las valuaciones de los inmuebles y determinara los
sectores jurisdiccionales y/o caracteristicas intrinsecas parcelarias.



Art. 7°.--

Art. 8°.-

Art. 9°.-

Sera materia de justiprecio en cada parcela, la tierra, edificios, sus obras accesorias,
instalaciones y otras mejoras efectuadas a la misma, complementarias de su destino o
explotacion.

La valuacion de cada parcela sera la resultante de la suma del valor asignado a la tierra
libre de mejoras y el valor de las mejoras.

Valor de la tierra libre de mejoras

Para determinar el valor de la tierra libre de mejoras se procederd en funcion del
siguiente esquema:

a)

Para las parcelas urbanas, su valor resultara de la aplicacién de coeficientes de
ajuste segun forma, dimensiones y ubicacion de las mismas, respecto a un valor
unitario basico por metros cuadrados, determinado para un lote tipo, ubicado en
cada frente de manzana o unidad equivalente, de acuerdo al valor medio de
mercado en la zona. Los valores resultantes aplicados a las superficies de las
parcelas determinaran su valuacion.

Para las parcelas subrurales su valor resultara de la aplicacion de coeficientes de
ajustes segun caracteristicas edafotograficas de las mismas, respecto a un valor
unitario béasico por hectarea determinado par aun predio de aptitud
edafotograficas optima, de acuerdo al valor medio de mercado en la zona. Los
valores resultantes aplicados a las superficies de las parcelas determinaran su
valuacion.

Para las parcelas rurales se dividira el territorio provincial en zonas de
caracteristicas ecologicas-econdmicas uniformes; pudiendo producirse creacion de
nuevas zonas, unificacion y/o supresion de las existentes en funcion de los
estudios técnicos que se realicen a efectos de su ajuste y perfeccionamiento. Para
cada una de las zonas resultantes se determinara un valor unitario basico que
resultara de capitalizar al tipo 100/1 el valor del promedio de las rentas
correspondientes a los predios que caracterizan a las mismas por su frecuencia,
dimensién, uso del suelo, nivel tecnoldgico y forma en que se combinan las
actividades productivas en las que el suelo tiene importancia como factor de
produccion. Las rentas que hace referencia el parrafo anterior se calcularan
teniendo en cuenta rendimientos fisicos y precios de Gltimo quinguenio inmediato
anterior al afio en que se disponga la vigencia de las valuaciones. Para cada zona
se calculara la superficie necesaria para que las Unidades productivas se
encuentren en equilibrio sin retribuir el factor tierra. Una vez halladas las mismas,
se determinara cual es la renta que corresponde a una explotacién en la zona en la
que el equilibrio en el uso de los factores demandd mayor superficie, y aplicando
principios de renta diferencial se llega a determinar los valores de renta en las
demas zonas de la Provincia. Los valores unitarios basicos correspondientes a las
aptitudes medias de cada una de las zonas resultantes, seran incrementadas hasta
valores Optimos correspondientes a las aptitudes maximas al ser afectadas por
coeficientes de correccion que seran a la inversa de las aptitudes medias. Estos
valores optimos, corregidos por coeficientes de ajuste segun caracteristicas
edafotogréaficas y de ubicacion de las parcelas, aplicados a las superficies de las
mismas determinaran sus valuaciones.



Art. 10°.-

Art. 11°.-

Art. 12° .-

Art. 13°.-

Art. 14°.-

Valor para las mejoras

Para determinar el valor de las mejoras se aplicara el método de costos de reposicion
presente, para lo cual se procedera en funcion del siguiente esquema en el caso de los
edificios y sus obras accesorias e instalaciones. Se dividira el territorio provincial en
zonas de acuerdo al nivel de costos medios. Para cada una de las zonas de costos
medios resultantes se determinaran valores unitarios basicos segun destinos y
caracteristicas constructivas. Los valores basicos a que hace mencion el apartado
anterior resultaran de promediar los costos de los mismos. Estos valores unitarios
basicos, corregidos por coeficientes de depreciacion segin antigliedad y estado de
conservacion aplicados a la superficie de las mejoras, determinaran su valuacion.

DE LA DETERMINACION DE VALORES UNITARIOS BASICOS
Elaboracion
Los valores unitarios basicos a que aluden los incisos a) y b) del articulo 9° y 10° seran
elaborados por la Direccion de Catastro o por las respectivas municipalidades o juntas
de gobierno, con la supervision de la primera. Los valores unitarios basicos a que
alude el inciso c) del articulo 9° ser&n elaborados por el &rea especifica de la Secretaria
Ministerial de Asuntos Agrarios.

Aprobacion

El Poder Ejecutivo fijara la mecénica y la fecha que deberan tenerse en cuenta para la
aprobacion de los valores unitarios basicos, los que podran ser actualizados hasta la
puesta en vigencia de las valuaciones fiscales. A tales efectos, la Direccion de
Catastro, o en su caso, el area especifica de la Secretaria Ministerial de Asuntos
Agrarios, sugeriran al Poder Ejecutivo los valores unitarios basicos o los coeficientes
de actualizacion de los valores unitarios basicos respecto a los del afio anterior, a
efectos de la aprobacidn de los mismos.

El Poder Ejecutivo realizard la aprobacion de las zonas, valores unitarios basicos,
coeficientes citados en los articulos 9° y 10° y fijara la fecha de vigencia de las
valuaciones fiscales.

DE LA INFORMACION PARCELARIA PARA
DETERMINAR VALUACIONES
Sistemas posibles
La valuacion de los inmuebles sera practicada por la Direccién de Catastro en base a
declaraciones juradas que presentaran los responsables o de oficio. También podra
efectuarse total o parcialmente mediante la aplicacion combinada de ambos sistemas.
Si se efectuara mediante declaraciones juradas, éstas deberan ser presentadas por los
propietarios. Asimismo, podrén realizarla los poseedores a titulo de duefio. Las
declaraciones juradas se presentaran en oportunidad y con la forma que disponga el
Poder Ejecutivo y contendran los datos referidos al inmueble que sean requeridos al
disponerse la valuacion. Ante la falta de la declaracion jurada o en caso de su
presentacién incompleta, la Direccion de Catastro debera determinar la valuacion
fiscal del inmueble, en base a datos que posea. Asimismo la Direccion de Catastro
podra verificar las declaraciones juradas para comprobar su exactitud. Si las
valuaciones se efectuaren de oficio, seran practicadas con la intervencién y control de
la Direccién de Catastro, quien fijard en base a los valores unitarios bésicos que
resulten de la aplicacion de las normas contenidas en los articulos 9°, 10°, 11°y 13°y



Art. 15°.-

Art. 16°.-

Art. 17°.-

al relevamiento de datos y caracteristicas de las parcelas; la valuacion definitiva de las
mismas.

Rectificaciones y controles en declaraciones juradas

Los responsables de la presentacion de las declaraciones juradas, podran rectificarla
en caso de error de célculo o concepto. La rectificacion estara sujeta a la
comprobacién de los datos declarados por parte de la Direccién de Catastro en baso a
los elementos o datos que posea y con los que requiera del presentante, pudiendo
admitir la declaracion bajo juramento cuando resulte dificultosa la acreditacion de los
datos que se rectifican. La Direccion de Catastro podra delegar en las Municipalidades
0 Juntas de Gobierno las facultades de comprobacién de los datos declarados a que
alude el parrafo anterior. La Direccién de Catastro podrd de oficio, rectificar la
valuacion de los inmuebles cuando aquella resulte incorrecta por haberse fundado en
datos erroneos contenidos en la Gltima declaracién jurada, presentada por los
responsables o considerados en las determinaciones de oficio realizadas
anteriormente, notificando en todos los casos a los contribuyentes en el domicilio
denunciado, o la Delegacion de Rentas donde se encuentra empadronado el inmueble
y, en los casos que corresponda a la Direccion General de Rentas.

DE LA NOTIFICACION, VIGENCIAYY MODIFICACIONES
EN LAS VALUACIONES
Notificacion

La notificacién de las valuaciones fiscales a los contribuyentes se efectuara mediante
la difusion de los padrones que las contengan por primera vez. Se considerara que la
difusion de los padrones opera el dia en que los mismos son puestos a disposicion de
los contribuyentes en las oficinas que la Direccién General de Rentas habilite para tal
fin. La Direccion General de Rentas indicara la fecha a partir de la cual los padrones
estaran a disposicion de los contribuyentes en cada una de las oficinas habilitadas. La
notificacion de las rectificaciones de las valuaciones fiscales practicadas de oficio o
como consecuencia de la rectificacion de declaraciones juradas, y de las
modificaciones de las valuaciones fiscales autorizadas por el articulo siguiente se
consideraran operadas conforme lo dispuesto en el parrafo precedente mediante la
difusién de los padrones que las contengan por primera vez, excepto en los casos que
el contribuyente hubiera sido notificado con anterioridad.

Modificaciones y Vigencia
Las valuaciones de los inmuebles no seran modificadas hasta las siguientes
valuaciones que el Poder Ejecutivo disponga, salvo en los siguientes casos:

a) Cuando se modifique el estado parcelario de los inmuebles por documentaciones
de mensuras registradas en la Direccién de Catastro por desgloses, subdivision,
unificacion y subparcelacion para sometimiento al régimen de propiedad
horizontal. En tales casos la valuacion de cada parcela se determinara de
conformidad con los dispuesto en los articulos 9° y 10°, tomando como valores
unitarios basicos los establecidos en la Gltima valuacion.

b) Cuando se produzcan incorporaciones y/0 supresion de mejoras por declaracion
jurada.

c) Por presentacion de los contribuyentes rectificando declaraciones juradas o
solicitando verificacion de los avaltos fiscales.

d) Por rectificaciones de valuaciones realizadas de oficio por la Direccion de
Catastro sin existir tramitaciones iniciadas por los contribuyentes.



Art. 18°.-

Art. 19°.-

Art. 20°.-

e) Por modificacion de zonas o de limites jurisdiccionales, coeficientes de ajuste y/0
depreciacién y valores unitarios basicos o actualizacion de los mismos, segun los
dispuesto en el articulo 13°.

Las nuevas valuaciones que surjan de la aplicacion de los incisos a) y b) tendran

vigencia a partir de la fecha de registro de las respectivas documentaciones de

mensura o de acuerdo a informacion obrante en la declaracion jurada presentada. Las
valuaciones que surjan por aplicacion del inciso ¢) reemplazaran a las vigentes a partir
del momento de presentacion de las nuevas declaraciones juradas.

Las nuevas valuaciones que se determinen conforme al inciso d) tendran vigencia

retroactiva hasta la fecha fijada para la prescripcion de los tributos.

Las valuaciones que surjan de la aplicacion del inciso e) tendran vigencia a partir de la

fecha que disponga el Poder Ejecutivo.

DE LA VIA RECURSIVA
Casos no recurribles

No seran susceptibles de recurso alguno, salvo por error de hecho:

a) Los valores unitarios basicos, segun surjan de la aplicacion de los articulos 9° y
10° y aprobados por el Poder Ejecutivo segun el articulo 13°.

b) Los coeficientes de ajustes y de depreciacion obtenidos por aplicacion de los
articulos 9°y 10° y aprobados por el Poder Ejecutivo segun el articulo 13°.

c) Los coeficientes de actualizacion de los valores unitarios basicos que se obtengan
por aplicacion del articulo 13°.

d) La clasificacion parcelaria dispuesta en el articulo 2°.

e) Las delimitaciones zonas que por aplicacién del articulo 9° apruebe el Poder
Ejecutivo por el articulo 13°.

f) La ubicacion parcelaria zonal.

Los recursos que se interpongan por presuncion de errores de hecho, deberan

efectuarse ante la Direccién de Catastro, quien dispondra la produccién de la prueba

que estime pertinente, aunque no haya sido ofrecida, y elevara las actuaciones a

resolucion del Poder Ejecutivo, emitiendo opinién sobre su procedencia formal y

material. La elevacion de las actuaciones se efectuara dentro de los 30 dias de recibido

el recurso, prorrogables por un término igual.

Recurso de revocatoria
Las valuaciones fiscales de los inmuebles, rectificaciones y el rechazo de las
rectificaciones de declaraciones juradas, seran susceptibles de recurso de revocatoria
ante la Direccion de Catastro. Por esta via no podran recurrirse los actos enumerados
en el articulo anterior. El plazo para la interposicion del recurso sera de quince dias, a
partir de la notificacion efectuada, salvo que la misma se hubiere operado mediante la
difusion de padrones, en cuyo caso sera de cuarenta y cinco dias. Con la interposicion
del recurso, el recurrente ofrecerd la prueba de que intente valerse agregando la
documental que obre en su poder. La Direccion de Catastro dispondra la produccion
de la prueba que estime pertinente, aunque no haya sido ofrecida y dictara resolucion.

Recurso de Apelacion
Contra la resolucion del recurso de revocatoria establecida en el articulo anterior,
procedera el de apelacidn ante el area Ministerial de la cual depende organicamente la
Direccion de Catastro. El recurso se interpondra ante la Direccion de Catastro en el
término de quince dias de notificada la resolucion recurrida. No podran ofrecerse
nuevas pruebas, excepto de hechos posteriores o documentos que no pudieron



Art. 21° .-

Art. 22°.-

Art. 23°.-

Art. 24°.-

Art. 25°.-

Art. 26°.-

presentarse al interponer el recurso de revocatoria. Recibido el recurso de apelacion la
Direccion de Catastro procedera a considerar el cumplimiento de los requisitos
formales de admisibilidad y en casos de incumplimiento, mediante resolucion fundada
tendra el recurso por no presentado. Si el recurso fuere formalmente procedente
dispondra la produccién de la prueba que autoriza el parrafo precedente si hubiera
sido ofrecida y remitira las actuaciones al Ministerio opinando sobre los fundamentos
y peticion del recurrente y sobre la procedencia material del recurso. La resolucion del
recurso de apelacion no sera recurrible en sede administrativa.

Condiciones para la via recursiva
Los recursos de revocatoria y apelacion previsto en esta ley revestiran caracter
devolutivo y su interposicion no obstara la produccién de los efectos de la valuacion
fiscal que se cuestione.

De la obligacion de denunciar modificaciones
Los propietarios de inmuebles o poseedores a titulo de duefio estardn obligados a
denunciar, dentro de los sesenta dias de producido, cualquier modificacion del estado
parcelario y econémico que se produjera en las parcelar de su propiedad o posesion.

DE LAS MULTAS
El incumplimiento de las obligaciones previstas en los articulos 14° y 22° de esta Ley
serd motivo de la aplicacion de multas por parte de la Direccion de Catastro de
acuerdo a las siguientes pautas:

a) La no presentacion de las declaraciones juradas dentro de los términos que el
Poder Ejecutivo disponga para tal fin, determinara la aplicacién de una multa
equivalente al dos (2%) por ciento de la valuacion fiscal del inmueble del cual se
haya omitido la presentacion de la declaracion jurada. Esta mula se multiplicara
por la cantidad de afios que resulten desde el momento de su deteccion hasta el
afo en que legalmente hubiera correspondido la vigencia de la valuacion del
inmueble.

b) La no concordancia de informacion entre la declarada por los responsables y la
que realmente corresponda de acuerdo a las caracteristicas del bien inmueble
detectada por la aplicacion del articulo 14°, determinara la aplicacion de una
multa. Cuando de la declaracion jurada resulte una valuacion fiscal menor que la
que efectivamente correspondiere esta multa serd equivalente al 2% de la
diferencia que resulte entre la valuacion fiscal determinada en base a la
informacién suministrada por los responsables y la correcta correspondiente al
afo en que se detecte la discordancia. Esta diferencia se multiplicard por la
cantidad de afios o fraccion que resulten desde la vigencia de la valuacién que
origind la presentacion de la declaracion jurada hasta el afio de su deteccion.

Las multas previstas en el articulo anterior se actualizaran desde el momento de la
notificacion al contribuyente hasta la fecha de su efectivo pago, de acuerdo a las
previsiones del Cadigo Fiscal.

Las multas que fija esta Ley son independientes de las establecidas en la legislacion
fiscal por el incumplimiento en el pago de los impuestos.

La Direccion de Catastro evaluara las causales que se presenten con motivo del no
cumplimiento de las disposiciones de los articulos 14° y 23° de esta Ley en relacion a
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27°.-
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. 28°.-
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Art. )
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. 31°.-

Art

. 32°.-

Art. -

Art. -
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la correspondencia o no de la aplicacion de las multas dispuestas por el articulo 23° de
la presente.

DE LAS ENTIDADES Y ORGANISMOS INTERVINIENTES

El Poder Ejecutivo establecera las pautas de participacion de las entidades intermedias
que tengan relacion directa con lo estipulado en la presente Ley.

Los diferentes organismos provinciales como asi también las Municipalidades y Juntas
de Gobierno estaran obligadas a colaborar con la Direccién de Catastro en las tareas
de valuacion general, mantenimiento y actualizacion de las mismas.

La Direccion de Catastro mantendrd permanentemente actualizado el registro de
valuaciones, debiendo comunicar las mismas asi como las modificaciones que se
operen, a la Direccion General de Rentas en el tiempo y forma que se establezca.

DE LOS CASOS PARTICULARES
El Poder Ejecutivo podra delegar en la Direccion de Catastro la atencién y solucion
de situaciones puntuales especificas que se generen con motivo de la aplicacion de la
presente Ley.

En los casos de inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal la valuacién
deberé referirse a cada una de las unidades funcionales y/o complementarias que los
componen.

DE FORMA
Derdgase el Decreto Ley N° 6426/79, ratificado por Ley N° 7735.

Las disposiciones de esta Ley entraran en vigencia el 1° de Enero de 1.993 y seran
aplicables a las valuaciones fiscales determinadas de conformidad con regimenes
anteriores.

Facultase al Poder Ejecutivo a dictar la norma reglamentaria de la presente Ley.



